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Kisa Cevap

Gelir idaresi Baskanligi tarafindan yayimlanan 6zelgeye gore, 6306 sayili Kanun kapsaminda
riskli yapi serhi islenmeden once satin alinan hisselerin ilk satis islemi harctan mustesnadir.
Ancak 22 Mayis 2022 tarihinde riskli yapi serhi islendikten sonra satin alinan hisselerin tekrar
satilmasi durumu “ikinci satis” sayilacagindan, bu devir islemlerinde 492 sayili Harclar Kanunu

uyarinca tapu harci aranacaktir.

Duzenlemenin Kapsami

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustlrilmesi Hakkinda Kanun’un 7 nci maddesinin
dokuzuncu fikrasinin (a) bendi uyarinca saglanan harg istisnasinin riskli yapilardaki hisse
devirlerine uygulanmasi hususu yayimlanan 6zelge ile acikhda kavusturulmustur. Riskli yapi serhi
Ooncesinde edinilen hisselerin donusum oncesi ilk devirleri istisna kapsamindayken, riskli yapi
serhi islendikten sonra edinilen hisselerin sonraki devirleri ikinci satis kapsaminda

degerlendirilmektedir.

Kimler Etkileniyor?

Ozelgede yer alan tapu harci uygulamasindan etkilenen mikellefler asagida belirtilmistir:

e Riskli yapi serhi bulunan tasinmazlarda hisse sahibi olan ve bu hisseleri devreden gercek veya
tazel kisiler

¢ Riskli yapi serhi islendikten sonra tasinmaz hissesi satin alan yatirnmcilar ve gayrimenkul
sahipleri

e Kentsel donusum surecindeki yapi muteahhitleri ve gayrimenkul gelistiricileri
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Kritik Tarihler, Tutarlar ve Sartlar

Konu Deger Not

Kritik Serh Tarihi 22 Mayis 2022 Bu tarihte islenen riskli yapi serhi sonrasindaki

alim-satim durumunu kapsar.

Yasal Dayanak (istisna) = 6306 Sayili Kanun Madde ilk satis mahiyetindeki islemlerde har¢c aranmaz.
7/9-a

Yasal Dayanak (Harg 492 Sayili Harclar Kanunu (4)  ikinci satis mahiyetindeki devirlerde tapu harci

Uygulamasi) Sayili Tarife 1/20-a tahsil edilir.

Operasyonel Kontrol Listesi

e Tasinmazin tapu kitigindeki “Riskli Yapi” serhinin islenme tarihini kontrol edin.

e Satisa konu hissenin riskli yapi serhi 6ncesinde mi yoksa sonrasinda mi iktisap edildigini

dogrulayin.

e Serh sonrasi iktisap edilen hisselerin satisinda tapu harci maliyetlerini (492 sayili Kanun Tarife

I/20-a) hesaplamalariniza dahil edin.

Yanlis Yorumlanabilecek Noktalar

6306 sayili Kanun kapsamindaki tim gayrimenkul devirlerinin harctan muistesna oldugu
dasunulmemelidir. Tasinmaz Uzerinde riskli yapir serhi varken gerceklesen alimdan sonra

yapilacak devirler “ikinci satis” kabul edildiginden harg istisnasindan yararlanamaz.
Sik Sorulan Sorular

Riskli yapi serhinden once satin alinan hisselerin devrinde tapu harci odenir
mi?
S6z konusu hisselerin donusime tabi tutulmadan 6nceki ilk satis islemi mahiyetinde olmasi

durumunda 6306 sayili Kanun uyarinca tapu harci aranmaz.

Riskli yapi serhi islendikten sonra alinan hissenin devrinde harc muafiyeti var

midir?

Hayir, riskli yapi serhi islendikten sonra satin alinan hisselerin satisi “ikinci satis” kabul

edildiginden 492 sayili Kanun uyarinca tapu harci tahsil edilir.

Resmi Kaynaklar
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