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Kisa Cevap

Tacirler ile 6zel ve kamu hukuku tizel kisilerinin kiraci oldugu isyeri kiralarinda 6098 sayili
Turk Borc¢lar Kanunu’'nun 344’Gncd maddesinin uygulanmasi 6217 sayili Kanun’un gecici 2'nci
maddesiyle 1/7/2012’den itibaren 8 yil ertelenmisti; bu sire Temmuz 2020'de sona erdi. Bu
tarihten sonra yenilenen dénemlerde kira artisi, bir énceki kira yilinin TUFE on iki aylik
ortalamalara gore degisim oranini gecemez; taraflar anlasmamissa bedel bu siniri asmamak

Uzere hakim tarafindan belirlenir.

Erteleme Donemi

Kiracinin Tark Ticaret Kanununda tacir olarak sayilan kisiler ile 6zel hukuk ve kamu hukuku tlzel
kisileri oldugu isyeri kiralarinda, kira artis oraninin TUFE'yi gecemeyecegine dair kanun hikm,
31/3/2011 tarihli ve 6217 sayili Yargl Hizmetlerinin Hizlandirilmasi Amaciyla Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun gegici 2 nci maddesi ile 1/7/2012 tarihinden itibaren 8 yil

sureyle ertelenmistir.

Erteleme slrecinde kira sdzlesmelerinde bu maddelerde belirtilmis olan konulara iliskin olarak

sOzlesme serbestisi geregi kira sd6zlesmesi hikimleri tatbik olunmustur.

Bu hikmin uygulama suresi, Temmuz/2020 itibariyla sona ermistir.

Yururlukteki Kural

Bu tarihten sonra gecerli hale gelen, 6098 sayili Borclar Kanununun 344 Uncl maddesi geregi;

e Taraflarin yenilenen kira dénemlerinde uygulanacak kira bedeline iliskin anlasmalari, bir 6nceki

kira yilinda tlketici fiyat endeksindeki oniki aylik ortalamalara gére degisim oranini gecmemek
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kosuluyla gecerlidir. Bu kural, bir yildan daha uzun sureli kira s6zlesmelerinde de uygulanir.

e Taraflarca bu konuda bir anlasma yapilmamissa, kira bedeli, bir dnceki kira yilinin tiketici fiyat
endeksindeki oniki aylik ortalamalara gére degisim oranini gegmemek kosuluyla hakim

tarafindan, kiralananin durumu g6z 6nune alinarak hakkaniyete gore belirlenir.

Kisaca, isyeri kiralarinda kira tutarlari 1.07.2020’ye kadar taraflarca serbestce belirlenebilirken,
bu tarihten sonra konut kiralamalarinda oldugu gibi TUFE'yi gecmeyecek sekilde taraflarca veya

anlasma yapilmamissa hakim tarafindan tespit edilecektir.

Ekler

Kira artislari konusunda duzenlemeleri iceren Kanun metinlerine ekte yer verilmistir.

e EK-1 Kiralamalarda Borc¢lar Kanunu dizenlemesi (Madde 344) —

https://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.6098.pdf

e EK-2 Gecis donemi uygulamasi 6353 sayili Kanun (Madde 53) —
https://www5.tbmm.gov.tr/kanunlar/k6353.html

Sik Sorulan Sorular

isyeri kirasinda artis siniri nedir?

Bir dnceki kira yilinin tiketici fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara gore dedisim orani; bunu
asan artis anlasmalari gecerli degildir.

Bu sinir ne zamandan beri uygulaniyor?

6217 sayih Kanun’un gecici 2'nci maddesiyle 1/7/2012'den itibaren 8 yil ertelenen hikim,
Temmuz 2020 itibariyla yararltge girmistir.

Taraflar anlasamazsa kira bedeli nasil belirlenir?

TUFE on iki aylik ortalama degisim oranini gecmemek kosuluyla, kiralananin durumu géz énine
alinarak hakim tarafindan hakkaniyete gére belirlenir.

Bir yildan uzun sireli s6zlesmelerde de gecerli mi?

Evet. 344’Gncl maddedeki kural bir yildan daha uzun sureli kira s6zlesmelerinde de uygulanir.

Resmi Kaynaklar

e 6098 sayili Turk Bor¢lar Kanunu (344’'Gncu madde)
e 6098 sayili Turk Borclar Kanunu (PDF)

e 6353 sayili Kanun (53’Uncd madde)
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e 6217 sayili Kanun (gecici 2'nci madde)

Bu sirkiler genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Somut uygulama oéncesinde ilgili resmi

kaynaklarin giincel héli ve sirketin ézel kosullari ayrica degerlendirilmelidir.
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21.09.2026 05:13 tarihinde Uretilmistir. Mevzuat degisebilir; glincel metin icin siteyi ziyaret edin. Sirkuler, bilgilendirme

amaclidir; somut olaylar icin danismanlarimizla gorisun.
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