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Kisa Cevap

insaat, tesisat, tamirat ve tadilat islerinde isveren, isi kimin sigortali calistirarak yaptigina gore
belirlenir: mulkiyet sahibi isi bizzat sigortali calistirarak yapiyorsa isveren odur ve isyeri
dosyasi onun adina acihr; is sigortali calistirilmaksizin anahtar teslimi baska bir kisiye
verilmisse istisna akdi geregi miteahhit isverendir ve bildirgeyi o verir; isi yapan milkiyet
sahibi ya da muateahhit isin bir kismini sigortali calistiran baska kisilere yaptirirsa bunlar alt
isveren sayilir (tescilli devamli isyerlerinin iscileriyle calisanlar hari¢). Ruhsatsiz yapim ve

malzemeli/malzemesiz calisma isverenlik sifatini degistirmez.

Birinci Durum: Mulkiyet Sahibinin Sigortali Calistirmasi

insaat ruhsatlarina istinaden yapilan gercek veya tiizel kisilere ait insaatlar ile mulkiyeti/tapusu
gercek veya tlzel kisilere ait bina ve dider insaatlar ile tamirat, tadilat ve tesisat isyerlerinde
yapilan isler, bizzat miilkiyet sahipleri tarafindan sigortali calistiriimak suretiyle
yapiliyor ise belirtilen kisiler isveren kabul edilir ve isyeri dosyasi bu kisiler adina tescil edilir.
Ornegin; arsa sahibi (X) sahsi, arsasi (izerine yaptiracagi is merkezi insaatini sigortali calistirmak
suretiyle tamamlamasi halinde, isveren (X) sahsinin bizzat kendisi olur ve isyeri dosyasi s6z

konusu kisi adina acilir.

insaat, tamirat, tadilat ve tesisat islerinin ruhsatsiz yaptirilmis olmasi isverenlik sifatini

etkilemediginden SGK islemleri ruhsatli islerde oldugu gibi yapilir.

ikinci Durum: Anahtar Teslimi Yaptirma
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insaat, tamirat, tadilat ve tesisat islerinin sahipleri tarafindan herhangi bir sigortal
calistinimaksizin timuyle anahtar teslimi olarak yaptirilmak uzere baska bir gercek veya
tlzel kisiye verilmesi halinde; miulkiyet sahibi ile yapimi Ustlenen arasinda istisna akdi
bulunacagindan, islerin yapimini Ustlenen kisi mlteahhit sifati ile isveren olarak kabul edilir.
Belirtilen islerin malzemeli veya malzemesiz yapilmasi isverenlik durumlarini degistirmez. Bu
hallerde isyeri bildirgesi islerin yapimini Ustlenen kisi tarafindan verilerek isyeri dosyasi s6z
konusu kisi adina acilir ve insaatin yapimini ytklenen kisilerin isi malzemeli veya malzemesiz
yapmis olmalari isverenlik sifatlarinda degisiklik yapmaz. Ornegin; (X) isimli sahis kendi arsasina
yaptiracagi kamu binasi icin belediyeden ruhsat almis, kamu binasi insasi isini anahtar teslimi

yoluyla (Z)'ye vermis ise 5510 sayili Kanun kapsaminda (Z) sahsi isveren olarak esas alinir.

Uclincii Durum: isin Bir Kisminin Baskasina Yaptirilmasi (Alt isveren)

insaat, tamirat, tadilat ve tesisat islerinin yapimini sigortali calistirarak gerceklestiren kisi
(mulkiyet sahibi veya muteahhit), yapilan islerin bir kismini sair sahislara yaptirdigi takdirde, isin
kisimlarini yapan bu kisi veya Kkisiler bu iste sigortali calistirdiklari takdirde alt isveren sayilir.
Mulkiyet sahibi veya muteahhit tarafindan, sigortal calistirilarak yapilan islerin bir kisminin sair
sahislara yaptiriimasi asamasinda, s6z konusu sahislar, yanlarinda tescilli devaml isyerlerinin
iscileri disinda sigortali calistirarak isi yapmalari halinde alt isveren sayilir, devamli isyerlerinin
iscileri ile isi yapmalar halinde ise alt isveren sayilmazlar. Ornegin; (A) isimli sahis kendi
arsasina yaptiracagi otel icin belediyeden ruhsat almistir. Otelin insasi isi (B)'ye anahtar teslimi
sartiyla verilmistir. (B) sahsi yapilmasini sahibine karsi taahh(t ettigi isin bazi kisimlarini ayri
anlasmalarla, (C), (D) ve (E) isverenlerine verirse aralarinda istisna akdi dogmus olur, bu
isverenler tescilli devamli isyerlerinin iscileri disinda sigortali calistirdiklari takdirde "alt isveren"

sayilirlar.
Sik Sorulan Sorular

insaati kendi sigortalilariyla yaptiran arsa sahibi isveren midir?

Evet. Mulkiyet sahibi isi bizzat sigortali calistirarak yapiyorsa isveren kabul edilir ve isyeri dosyasi

onun adina tescil edilir.

Anahtar teslimi verilen iste isyeri bildirgesini kim verir?

isi Ustlenen miteahhit. Milkiyet sahibi ile yapimci arasinda istisna akdi bulundugundan isveren

muteahhittir; isin malzemeli veya malzemesiz yapilmasi bunu degistirmez.

Ruhsatsiz yapilan iste SGK islemleri farkli mi?
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Hayir. Ruhsatsiz yaptiriimis olmasi isverenlik sifatini etkilemez; SGK islemleri ruhsatl islerdeki gibi

yapilir.

Kimler alt isveren sayilir?

Mulkiyet sahibi veya muteahhidin isin bir kismini verdigi ve bu iste tescilli devamli isyerlerinin
iscileri disinda sigortali calistiran kisiler alt isveren sayilir; devaml isyerlerinin iscileriyle isi

yapanlar alt isveren sayillmaz.

Resmi Kaynaklar

e 5510 sayil Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanunu (11’inci madde - isyeri bildirgesi;

12’'nci madde - isveren, isveren vekili ve alt isveren)

« Sosyal Sigorta islemleri Yonetmeligi

Bu sirkiiler genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Somut uygulama éncesinde ilgili resmi

kaynaklarin glincel héli ve sirketin 6zel kosullari ayrica degerlendirilmelidir.

PROZON'DAN

Yazilim, danismanlik ve Ucretsiz araclar

YAZILIM VE HIZMET

Bordro ve Ozliik Yazilimi

Karmasik bordroyu tek motorda
cahstirin.

prozon.net/bordro-ve-ozluk-yazilimi/

Bordro Outsource

Operasyon bizde, ekran ve veri
sizde.

prozon.net/insan-kaynaklari/bordro-

Ar-Ge, Teknopark, TEKMER

Kurgu, basvuru ve muafiyet

suregleri.

prozon.net/yatirimlar-ve-ar-ge/

outsource/

UCRETSIZ ARACLAR

Hesap Makineleri Analiz Merkezi Yilhk Parametreler

Bordro ve tazminat hesaplari; Gyelik Teknopark ve tesvik analizleri. SGK ve vergi parametreleri, yil yil.

gerekmez.

analiz.prozon.net prozon.net/yillik-parametreler/

prozon.net/hesap-makineleri/

GUNCEL KALIN

Mevzuat Takvimi Mevzuat Sirkiilerleri

Beyan ve 6deme gunleri tek takvimde. Haftada U¢ gun, Ucretsiz e-posta bulteni.

prozon.net/mevzuat-takvimi/ prozon.net/sirkuler/#bulten

Bu belge https://prozon.net/sirkuler/insaat-tesisat-tamirat-ve-tadilat-islerinde-isverenlik-ve-isyeri-tescilinin-esaslari-
nelerdir/ adresindeki sirkiilerden 21.09.2026 15:12 tarihinde Uretilmistir. Mevzuat degisebilir; giincel metin icin siteyi
ziyaret edin. Sirkuler, bilgilendirme amaclidir; somut olaylar icin danismanlarimizla gorustn.
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