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7394 sayılı Hazineye Ait Taşınmaz Malların Değerlendirilmesi Ve Katma Değer Vergisi Kanununda
Değişiklik Yapılması Hakkında Kanun İle Bazı Kanunlarda Ve Kanun Hükmünde Kararnamelerde
Değişiklik Yapılmasına Dair Kanun Teklifi, TBMM de yapılan görüşmelerin ardından yasalaşmıştır.

Resmi Gazetede yayımlanarak yürürlüğe girecektir.

Vergi ve ekonomi alanında önemli düzenlemeler getiren Kanunun maddeler itibari ile özetine
aşağıda yer verilmektedir:

1- Finans sektörünün kurumlar vergisi oranının %25 e çıkarılması

Bankalar, 6361 sayılı Kanun kapsamındaki şirketler, elektronik ödeme ve para kuruluşları, yetkili
döviz müesseseleri, varlık yönetim şirketleri, sermaye piyasası kurumları ile sigorta ve reasürans
şirketleri ve emeklilik şirketlerinin kurum kazançları üzerinden kurumlar vergisindeki genel oranın
%20 yerine 2022 yılı dahil %25 olarak uygulanması sağlanmaktadır.

2-Reklam yasağı getirenlere verilen reklam giderlerinin indirilememesi

5651 sayılı İnternet Ortamında Yapılan Yayınların Düzenlenmesi ve Bu Yayınlar Yoluyla İşlenen
Suçlarla Mücadele Edilmesi Hakkında Kanunun ek 4 üncü maddesi uyarınca hakkında reklam
yasağı kararı verilmiş olmasına rağmen, reklam yasağı getirilenlere reklam vermeye devam eden
gelir/kurumlar vergisi mükelleflerinin bu harcamalarının vergi matrahının hesaplanmasında gider
olarak kabul edilmemesi sağlanmaktadır.

3-Sözleşmeli hekimlik faaliyetinin serbest meslek kazancı olarak sayılması

Ayrı bir muayenehanesi ve organizasyonu bulunmaksızın faaliyetlerini özel sözleşmelere
istinaden; özel sağlık kuruluşları ile vakıf üniversitelerine ait sağlık kurum ve kuruluşlarında
yürüten diş hekimleri dâhil hekimler ile tıpta uzmanlık mevzuatına göre uzman olan kişilerin
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gelirlerinin serbest meslek kazancı hükümlerine göre vergilendirilmesi sağlanmaktadır.

Bu kapsamda, ücretli olarak çalışan hekimlerin gelirleri ise önceden olduğu gibi ücret
hükümlerine göre vergilendirilmeye devam edilecektir.

4-Kaçakçılık suçlarına, tarh edilen vergi ve cezaların ödenmesi şartı ile etkin pişmanlık
getirilmesi ve indirim uygulanması

213 sayılı 359.ncu maddesinde yazılı fiillerle verginin ziyaa uğratıldığının tespit edilmesine bağlı
olarak tarh edilen verginin, hesaplanan gecikme faizi ve gecikme zammının tamamı ile kesilen
cezaların yarısı ve buna isabet eden gecikme zammının; soruşturma evresinde ödenmesi halinde
fail hakkında verilecek cezada yan oranında, kovuşturma evresinde hüküm verilinceye kadar
ödenmesi halinde ise üçte bir oranında indirim yapılacaktır.

Ayrıca, tarh edilen vergi ve vergi aslına bağlı olarak kesilen cezanın bulunmadığı durumlarda
cezadan yarı oranında indirim yapılması öngörülmektedir.

Diğer yandan, failin etkin pişmanlık hükümlerinden faydalanabilmesi için vergi mahkemesinde
dava açmaması, açmışsa feragat etmesi, kanun yollarına başvurmaması veya başvurmuşsa
vazgeçmesi gerekmektedir.

Maddede yapılan diğer bir düzenlemeyle, bu maddede yer alan suçların birden fazla takvim yılı
veya vergilendirme dönemi içinde aynı suç işleme kararının icrası kapsamında işlenmesi halinde,
zincirleme suça ilişkin Türk Ceza Kanununun 43 üncü maddesinin uygulanacağı belirtilmektedir.

5-Kaçakçılık suçu raporlarında failin değişmesi halinde yeni rapor ve mütalaaya gerek
olmaması

213 sayılı Kanunun 359 uncu maddesinde yazılı suçlara ilişkin yürütülmekte olan soruşturma veya
kovuşturmalarda mütalaaya konu fiilin, hakkında soruşturma veya kovuşturma yürütülen kişinin
dışında başka bir kişi tarafından işlendiğinin veya başka bir kişiyle birlikte gerçekleştirildiğinin
ortaya çıkması durumunda, bu kişi bakımından kamu davası açılması için rapor düzenlenmesi ve
mütalaa verilmesi şartının aranmaması temin edilmektedir.

6- Kaçakçılık suçlarına etkin pişmanlığın mevcut davalara ve kesinleşmiş hükümlere de
uygulanması

213 sayılı Kanuna geçici madde eklenmekte ve Kanunun 359 uncu maddesinde Teklifle yapılan
düzenlemelerin, yargı mercileri önünde veya infaz aşamasında olan dosyalar bakımından
uygulanabilmesine yönelik geçiş hükümleri getirilmektedir.

213 sayılı Kanuna eklenen geçici maddeya aşağıda yer verilmiştir:

“GEÇİCİ MADDE 34- Haklarında hüküm verilmiş olup da dosyası infaz aşamasında olanlar, 359
uncu maddede yazılı fiillerle verginin ziyaa uğratıldığının tespit edilmesine bağlı olarak tarh edilen
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verginin, gecikme faizi ve gecikme zammının tamamı ile kesilen cezaların yarısı ve buna isabet
eden gecikme zammını, bu maddeyi ihdas eden Kanunun yürürlüğe girdiği tarihten itibaren bir yıl
içinde Hazineye ödedikleri takdirde 359 uncu maddede bu maddeyi ihdas eden Kanunla
soruşturma evresi için yapılan etkin pişmanlık düzenlemesinden faydalanabilir. Bu fıkrada
belirtilen ceza indiriminden faydalanabilmek için vergi mahkemesinde dava açılmaması, açılmışsa
feragat edilmesi, kanun yollarına başvurulmaması veya başvurulmuşsa vazgeçilmesi şarttır.

Birinci fıkra hükümleri bu maddeyi ihdas eden Kanunun yayımı tarihinde soruşturma ve
kovuşturma evresinde bulunan dosyalar hakkında da uygulanır. Bu takdirde, ödemenin hüküm
verilinceye kadar yapılması şarttır.

Bu maddeyi ihdas eden Kanunun yayımı tarihinde 359 uncu madde kapsamına giren suçlardan
dolayı temyiz veya istinaf kanun yolu incelemesinde bulunan dosyalardan, 359 uncu maddede bu
maddeyi ihdas eden Kanunla yapılan düzenlemeler nedeniyle lehe değerlendirme yapılması
gereken dosyalar hakkında bozma kararı verilir.

Yargıtay Cumhuriyet Başsavcılığında bulunan dosyalar gelişlerindeki usule uygun olarak ilk
derece mahkemelerine gönderilir.

359 uncu maddede bu maddeyi ihdas eden Kanunla yapılan düzenlemelerde yer alan zincirleme
suça ilişkin koşulların belirlenmesi, duruşma açılmak suretiyle yapılır.

7- Yabancılara konut veya iş yeri satışında elde tutuma süresinin 1 yıldan 3 yıla
çıkarılması

Yabancılara istisna kapsamında teslim edilen konut veya iş yerinin bir yıl içerisinde elden
çıkarılması halinde istisnadan faydalanılamayacağına ilişkin düzenlemede değişiklik yapılarak
elde tutma süresi üç yıla çıkarılmaktadır.

8-İmalat ve turizm yatırım harcamalarının 2025 yılı sonuna kadar KDV den istisna
edilmesi

Yapılan düzenleme ile;

- İmalat sanayii ile turizme yönelik yatırım teşvik belgesi sahibi mükelleflere belge kapsamındaki
inşaat işlerine ilişkin mal teslimleri ve hizmet ifaları 31/12/2025 tarihine kadar katma değer
vergisinden müstesnadır.

-Bu kapsamda yapılan mal teslimleri ve hizmet ifaları nedeniyle yüklenilen vergiler, vergiye tabi
işlemler üzerinden hesaplanan vergiden indirilir. İndirim yoluyla telafi edilemeyen vergiler, bu
Kanunun 32 nci maddesi hükmü uyarınca istisna kapsamında işlem yapan mükellefin talebi
üzerine iade edilir.
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9-Elektrikli araç imal faaliyetlerine yönelik mühendislik faaliyetlerinin 2023 sonuna
kadar KDV den istisna edilmesi

20/8/2016 tarihli ve 6745 sayılı Yatırımların Proje Bazında Desteklenmesi ile Bazı Kanun ve Kanun
Hükmünde Kararnamelerde Değişiklik Yapılmasına Dair Kanunun 80 inci maddesi kapsamında
sera etkisi yaratan egzoz gazı salınımını tamamen ortadan kaldıracak teknolojilerin geliştirilmesi
için münhasıran Türkiye’de gerçekleştirdikleri Ar-Ge faaliyetleri sonucunda geliştirdikleri elektrik
motorlu taşıt araçlarını Türkiye’de imal eden mükelleflere bu araçların geliştirilmesine yönelik
verilen ve yatırım teşvik belgesi kapsamında yer alan mühendislik hizmetleri 31/12/2023 tarihine
kadar katma değer vergisinden müstesna tutulmaktadır.

10-Yapı kayıt belgeli Hazine taşınmazlarının satış süresinin 2022 sonuna uzatılması ve
ödemelerinde kolaylık sağlanması

3194 sayılı Kanunun geçici 16 ncı maddesinde Yapı Kayıt Belgesi verilmesine ilişkin düzenlemeler
yer almakta olup bu kapsamda Yapı Kayıt Belgesi verilmesine ilişkin süre 31/10/2018 tarihinde,
Yapı Kayıt Belgesi alınan yapıların bulunduğu Hazine taşınmazlarının satışına ilişkin başvuru
süresi 31/12/2019 tarihinde sona ermiştir.

Madde ile;

-Satın alma başvuru süresinin 31/12/2022 tarihine kadar uzatılması suretiyle vatandaşlarımıza
yeniden başvuru yapma imkânı getirilmesi,

-Satış bedellerinin tamamen veya kısmen peşin olarak ödenmesi halinde satış bedeline indirim
uygulanması suretiyle vatandaşlarımıza ödeme konusunda kolaylık sağlanması,

-Hazine taşınmazlarının hızlı bir şekilde ekonomiye kazandırılması

-Bu kapsamda yapılan satışlardan elde edilen gelirlerin yüzde yirmi beşinin dönüşüm projeleri
özel hesabına aktarılması suretiyle kentsel dönüşümün desteklenmesi, amaçlanmaktadır.

Buna göre, satış bedelinin tamamının peşin ödenmesi hâlinde yüzde yirmi, en az yarısının
ödenmesi hâlinde yüzde on indirim uygulanır. Taksitli satışlarda satış bedelinin en az yüzde onu
peşin ödenir, kalan bedel ise beş yıla kadar taksitlendirilir. Taksit tutarlarına kanunî faiz oranının
yarısı uygulanır.

11- Hazine taşınmazlarının satışında indirim imkanının getirilmesi

Hazine taşınmazlarının satış bedelleri peşin veya taksitle ödenebilmekte olup ihale suretiyle
yapılan satışlarda satış bedellerinin peşin ödenmesi halinde satış bedeline herhangi bir indirim
uygulanmamaktadır.

Düzenleme ile 4706 sayılı Kanunun 4 üncü maddesi kapsamında yapılan satışlar hariç olmak
üzere 2886 ve 6306 sayılı Kanunlara göre yapılan satışlarda satış bedelinin peşin olarak ödenmesi
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halinde satış bedeline yüzde yirmi indirim uygulanması, üzerinde yapılanma olan ve yapı sahipleri
ile bunların kanunî veya akdi haleflerine satılmak üzere belediyelere devredilen taşınmazların
satışında da satış bedelinin tamamının peşin ödenmesi hâlinde yüzde yirmi, en az yarısının
ödenmesi hâlinde yüzde on indirim uygulanması sağlanmaktadır.

Böylelikle, 886 sayılı Devlet İhale Kanunu ve 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayılı Afet Riski Altındaki
Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanuna göre yapılan satışlarda, satış bedelinin peşin olarak
ödenmesi hâlinde satış bedeline yüzde yirmi indirim uygulanır.

12-Hazine taşınmazları üzerindeki irtifak tesislerinde hasılat paylarının tespitine
yönelik düzenlemeler

4706 sayılı Kanunun ek 2 nci maddesinde Hazine taşınmazları üzerinde tesis edilecek irtifak
hakları ile verilecek kullanma izinlerinde,

-Hak lehdarı tarafından irtifak hakkı veya kullanma iznine konu Hazine taşınmazının dışında elde
edilen gelirlerin hasılatın hesabında dikkate alınmamasına,

-Taşınmazın üzerinde bulunan tesisin üçüncü kişilere kiraya verilmesi hâlinde hak lehtarından ve
kiracılardan alınması gereken hasılat payına, yürütülen faaliyetin niteliği gereği yıllık hasılatın
tespit edilememesi durumunda hasılat payının ne şekilde tespit edileceğine ilişkin olarak
maddede daha açık ve ayrıntılı düzenleme yapmak suretiyle söz konusu konularda oluşan
tereddütlerin giderilmesi, uygulamaya yön verilmesi, yatırımcılarının yatırımlarını ve
planlamalarım daha öngörülebilir şekilde yapmaları ve sözleşmeye konu mali yükümlülüklerin
daha açık bir şekilde düzenlenmesi amaçlanmaktadır.

Buna göre;

-Toplam yıllık hasılat; işletmenin, tek düzen muhasebe sistemindeki gelir tablosunda yer alan net
satışlar, iştiraklerden ve bağlı ortaklıklardan elde edilen temettü gelirleri hariç olmak üzere diğer
faaliyetlerden olağan gelir ve kârlar ile olağan dışı gelir ve kârların toplamı üzerinden tespit edilir.

-İrtifak hakkı kurulan veya kullanma izni verilen Hazine taşınmazı üzerinde bulunan tesisin
tamamının veya bir kısmının hak lehtarınca üçüncü kişilere kiraya verilmesi hâlinde; hak
lehtarından brüt kiranın yüzde l’i oranında, kiracıdan/kiracılardan ise, tesisin işletilmesinden elde
edilecek toplam yıllık hasılattan hak lehtarına ödenen kira bedeli düşüldükten sonra, kalan tutar
üzerinden yüzde 1 oranında ayrıca pay alınır.

-Kiracılardan alınamayan hasılat payları hak lehtarından alınır. Yürütülen faaliyetin niteliği gereği
yıllık hasılatın tespit edilememesi durumunda; hak lehtarından cari yıl irtifak hakkı veya kullanma
izni bedeli, kiracılardan ise hak lehtarına ödenen cari yıl kira bedeli üzerinden yüzde 20 oranında
pay alınır.
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13-Hazine ait tarım arazilerinin tarımsal amaçlı kullanıcılara doğrudan 10 yıllık
kiralama imkânı

İmar planı bulunmayan veya imar planında tarımsal amaca ayrılan Hazineye ait tarım arazileri;
31/12/2019 tarihinden önce en az üç yıldan beri tarımsal amaçla kullanan ve kullanımlarının
halen devam ettiği belirlenen kullanıcılarına, cari yıl ecrimisil bedelinin yarısı üzerinden on yıla
kadar doğrudan kiralanabilecektir.

14-Kamu ihale kan ununa göre yapılan işlere ilave fiyat farkı imkânı getirilmesi

1/4/2022 tarihinden önce 4734 sayılı Kamu İhale Kanununa göre ihale edilen mal ve hizmet
alımları ile yapım işlerine ilişkin Türk lirası üzerinden yapılan ve bu maddenin yürürlüğe girdiği
tarih itibarıyla devam eden (kabulü/geçici kabulü onaylanmamış olan) sözleşmelerde;

1. a) 1/1/2022 tarihinden sonra (bu tarih dâhil) gerçekleştirilen kısımlar için; ihale dokümanında
fiyat farkı hesaplanmasına ilişkin hüküm bulunanlarda, sözleşmesine göre hesaplanan fiyat
farkı tutarı oransal olarak artırılabilir, ihale dokümanında fiyat farkı hesaplanmasına ilişkin
hüküm bulunmayanlar ile hüküm bulunmakla birlikte sadece girdilerin bir kısmı için fiyat farkı
hesaplananlarda hesaplanmayan kısımlar için de fiyat farkı verilebilir.

2. b) 1/1/2022 ile 31/3/2022 tarihleri arasında (bu tarihler dâhil) gerçekleştirilen kısımlar için, ihale
dokümanında fiyat farkı hesaplanmasına ilişkin hüküm bulunup bulunmadığına bakılmaksızın,
1/7/2021 ile 31/3/2022 tarihleri arasında (bu tarihler dâhil) ihalesi yapılan işlerde ihale tarihinin
(son teklif verme tarihi) içinde bulunduğu aya ait endeks, 1/7/2021 tarihinden önce ihale edilen
işlerde ise 2021 yılı Haziran ayına ait endeks temel endeks olarak kabul edilerek ve sözleşme
fiyatları kullanılarak yüklenicinin başvurusu üzerine sözleşmesine göre hesaplanan fiyat farkına
ilave olarak ek fiyat farkı verilebilir.

c)1/4/2022 tarihinden önce 4734 sayılı Kanuna göre ihale edilen (3 üncü maddesindeki istisnalar
dâhil) yapım işlerine ilişkin Türk lirası üzerinden imzalanan ve bu maddenin yürürlüğe girdiği tarih
itibarıyla devam eden (geçici kabulü onaylanmamış olan) sözleşmelerde, 1/1/2022 ile 31/3/2022
tarihleri arasında (bu tarihler dâhil) iş programına göre gerçekleştirilemeyen iş miktarı için süre
uzatımı verilebilir.

d)1/1/2022 tarihinden önce 4734 sayılı Kanuna göre ihale edilen mal ve hizmet alımları ile yapım
işlerine ilişkin Türk lirası üzerinden yapılan ve bu maddenin yürürlüğe girdiği tarih itibarıyla
devam eden sözleşmelerden, bu maddenin yürürlüğe girdiği tarih itibarıyla gerçekleşme oranı ilk
sözleşme bedelinin yüzde 15’ine kadar olanlar (bu oran dâhil) yüklenicinin başvurusu üzerine
feshedilip tasfiye edilir.

e)Taşıma yoluyla eğitime erişim kapsamında bu maddenin yürürlüğe girdiği tarihten önce, 4734
sayılı Kanuna göre ihale edilen veya aynı Kanunun 22 nci maddesine göre imzalanan öğrenci
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taşıma ve öğle yemeği hizmet alımlarına ilişkin sözleşmeler ile aynı Kanunun 3 üncü maddesinin
(e) bendine göre imzalanan öğle yemeği hizmet alımlarına ilişkin sözleşmelerin/protokollerin (bu
maddenin yürürlüğe girdiği tarihten önce fesih veya tasfiye edilenler ile kabulü yapılanlar hariç),
1/1/2022 ile 30/6/2022 tarihleri arasında (bu tarihler dâhil) gerçekleştirilen kısımları için,
sözleşmede/protokolde fiyat farkı hesaplanmasına ilişkin hüküm bulunmayanlar ile hüküm
bulunmakla birlikte sadece girdilerin bir kısmı için fiyat farkı hesaplananlarda hesaplanmayan
kısımlar için ek fiyat farkı verilebilir.

15-Sermayenin tamamlanması için ortaklarca aktarılan tutarların kurum kazancının
tespitinde dikkate alınmaması

Türk Ticaret Kanunu hükümlerine göre, son yıllık bilançolunda sermaye ile kanuni yedek akçeler
toplamının üçte ikisinin zarar sebebiyle karşılıksız kaldığı anlaşılan şirketlerin kendiliğinden sona
ermiş sayılmaması için, genel kurulca sermayenin üçte biri ile yetinme veya sermayenin
tamamlanmasına karar verilmektedir.

Bu amaçla ortaklar tarafından sermaye tamamlama fonu olarak aktarılan tutarlar söz konusu
Kanun çerçevesinde sermaye konulması veya borç verilmesi niteliğinde kabul edilmemekte ve
karşılıksız bir ödeme niteliğini haiz olduğu belirtilmektedir. Ayrıca yapılan bu ödemeler, gelecekte
yapılacak sermaye artırımına mahsuben bir avans olarak da nitelendirilmemektedir.

Düzenleme ile sermayenin tamamlanmasına karar verilmesi halinde ortaklarca şirketlere bu
kapsamda aktarılan tutarların kurum kazancının tespitinde dikkate alınmaması sağlanmaktadır.

Kanun metni ektedir.

EK- 7394 sayılı Hazineye Ait Taşınmaz Malların Değerlendirilmesi Ve Katma Değer Vergisi
Kanununda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanun İle Bazı Kanunlarda Ve Kanun Hükmünde
Kararnamelerde Değişiklik Yapılmasına Dair Kanun

https://www5.tbmm.gov.tr/kanunlar/k7394.html
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PROZON’DAN

Yazılım, danışmanlık ve ücretsiz araçlar

YAZILIM VE HIZMET

Bordro ve Özlük Yazılımı
Karmaşık bordroyu tek motorda
çalıştırın.
prozon.net/bordro-ve-ozluk-yazilimi/

Bordro Outsource
Operasyon bizde, ekran ve veri
sizde.
prozon.net/insan-kaynaklari/bordro-
outsource/

Ar-Ge, Teknopark, TEKMER
Kurgu, başvuru ve muafiyet
süreçleri.
prozon.net/yatirimlar-ve-ar-ge/

ÜCRETSIZ ARAÇLAR

Hesap Makineleri
Bordro ve tazminat hesapları; üyelik
gerekmez.
prozon.net/hesap-makineleri/

Analiz Merkezi
Teknopark ve teşvik analizleri.
analiz.prozon.net

Yıllık Parametreler
SGK ve vergi parametreleri, yıl yıl.
prozon.net/yillik-parametreler/

GÜNCEL KALIN

Mevzuat Takvimi
Beyan ve ödeme günleri tek takvimde.
prozon.net/mevzuat-takvimi/

Mevzuat Sirkülerleri
Haftada üç gün, ücretsiz e-posta bülteni.
prozon.net/sirkuler/#bulten

Bu belge https://prozon.net/sirkuler/finans-sektorunun-kurumlar-vergisi-orani-yuzde-25-e-cikarildi-kacakcilik-cezalarinda-
etkin-pismanlik-ve-ceza-indirimleri-getirildi/ adresindeki sirkülerden 21.09.2026 08:22 tarihinde üretilmiştir. Mevzuat
değişebilir; güncel metin için siteyi ziyaret edin. Sirküler, bilgilendirme amaçlıdır; somut olaylar için danışmanlarımızla
görüşün.
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