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Kisa Cevap

GIB 6zelgesine gore, ana faaliyet konulari arasinda gayrimenkul ticareti bulunan
sirketin tasinmaz satisindan elde ettigi kazang, tasinmaz baska bir amacla alinmis ve iki
yilldan fazla aktifte kalmis olsa bile, ne KVK 5/1-(e) istisnasindan ne de KDV 17/4-(r)

istisnasindan yararlanabilir.

I. Kurumlar Vergisi Kanunu Yonunden

KVK 5/1-(e)

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun “istisnalar” baslikli 5 inci maddesinde; “(1) Asadida

belirtilen kazancglar, kurumlar vergisinden mustesnadir: ...

e) Kurumlarin, en az iki tam yil streyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni stireyle sahip
olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri, richan haklari ve bu fikranin (a) bendi kapsaminda
istisna kazanclarina kaynak olusturan yatirrm fonlarinin katilma paylarinin satisindan dogan
kazanclarin %75’lik kismi ile ayni slUreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satisindan dogan
kazanglarin %50’lik kismi. Bu istisna, satisin yapildigi dénemde uygulanir ve satis kazancinin
istisnadan yararlanan kismi satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir
fon hesabinda tutulur. Ancak satis bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin
sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu sire icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden
istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilr. istisna edilen
kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen

veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim icin
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uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni
sure icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan devir ve bélinmeler haric) halinde de bu
hikim uygulanir. Bedelsiz olarak veya rlchan hakki kullaniimak suretiyle itibari dederiyle elde
edilen hisse senetlerinin elde edilme tarihi olarak, sahip olunan eski hisse senetlerinin elde edilme

tarihi esas alinir. ...

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacgla ellerinde
bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir.” hikmu

yer almaktadir.

1 Seri No’lu KVK Genel Tebligi

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin “5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile
ugrasiimamasi” baslikh boliminde, “Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla
ugrasan kurumlarin bu amacgla ellerinde bulundurduklari istisna kapsamindaki degerlerin
satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir. istisna uygulamasi esas itibariyla
butlin kurumlar icin gecgerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve
kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde tuttuklari kiymetlerin
satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalart mimk{n degildir. Satisa konu
edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayith olmasi da durumu degdistirmeyecektir. Ayni
durum, satmak Uzere tasinmaz insaati ile ugrasan mukellefler acisindan da gecerlidir. Ancak,
tasinmaz ticareti ile ugrasan mukelleflerin faaliyetlerinin yUrttilmesine tahsis ettikleri
tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine
konu edilen veya kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise

istisnaya konu edilmeyecektir.

Ornek 1: Bir insaat sirketinin sirket merkezi olarak kullanilmak (izere insa etmis oldugu bir binayi,
en az iki tam yil sUre ile kullandiktan sonra satmasi halinde, bu satistan dogan kazanc icin istisna
uygulanabilecektir. Sirketin satmak amaciyla insa etmis oldugu veya satin aldigi binalarin

satisindan elde ettigi kazanclar icin s6z konusu istisna uygulanmayacaktir.

Ornek 2: insaat faaliyetinde bulunan bir sirketin satin aldigi arsay! iki tam yil gectikten sonra
satmasi halinde ya da faaliyet konusu alis veris merkezleri insaa etmek veya kiraya vermek olan
sirketin bu amacla insa ettigi tasinmazlarn iki tam yil gectikten sonra satmasi halinde, sirketin bu

istisnadan yararlanmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ornek 3: Bir insaat sirketinin insa etmis oldugu binanin bir kismini otopark olarak, diger bir
kismini isyeri olarak kiraya vermesi, kalan kismini ise sirket faaliyetlerinde kullanmasi halinde,
sirket faaliyetinde kullandigi kismin satilmasindan elde edilen kazanc istisnaya konu olabilecek,

diger kisimlar istisnadan yararlanamayacaktir.
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Ornek 4: Esas faaliyeti tasinmaz ticareti ve kiralamasi olmayan bir sirketin, atil olarak durmakta
olan bir tasinmazini kiraya verdikten iki tam yil sonra s6z konusu tasinmazi satmasi halinde

tasinmazin elden cikarilmasindan dogan kazancin istisnadan yararlanmasi muUmkin

bulunmaktadir. ...” aciklamalarina yer verilmistir.
Somut Olay
Ayrica, ... tarihli ve .... sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinin tetkikinden sirketinizin amag ve

konulari arasinda her tirll otel, motel, kamping, tatil kdyleri, dinlenme tesisleri ve her turli saglk
kuruluslari, hastane ve poliklinik yatinmi yapmak, kiralamak, kiraya vermek, satmak ve satin
almak; her tarlG toplu konut, tatil kdyleri ve binalari icin arsa almak ve bu arsalar Gzerine binalar

yapmak, arsa karsihgi degistirmek vb. faaliyetlerin yer aldigi gorilmustar.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalar cercevesinde, alindigi donemde otomotiv bayiligi, servis
ve yedek parca ticareti alanindaki faaliyetinizde kullanmak amaciyla satin aldiginiz arsanin,
otomotiv ticareti alanindaki faaliyetinizi .... yilindan itibaren askiya almaniz ve projeden tamamen
vazgecmeniz nedeniyle satilmasi durumunda, Sirketinizin ana faaliyet konulari icinde gayrimenkul
ticareti bulundugundan, s6z konusu satistan elde edeceginiz kazancin Kurumlar Vergisi
Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan istisnaya konu edilmesi

mumkuin bulunmamaktadir.

Il. Katma Deger Vergisi Kanunu Yonunden

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

e 1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

e 17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde en az iki tam yil sireyle bulunan istirak hisseleri ile
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerin KDV’den istisna oldudu, istisna
kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari

tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsami disinda oldugu
hikdm altina alinmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin “Tasinmaz Satislarinda istisna Uygulamasi” bashkli (Il/F-4.16.1.)
boéliminde; “Satisa konu edilecek tasinmazlar (arsa, arazi, bina) ile istirak hisselerinin satisinda
istisna uygulanabilmesi icin kurumlarin aktiflerinde asgari iki tam yil (730 gun) kayitli bulunmus
olmasi gerekmektedir. ... istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat
olarak alim satiminin yapilmasi veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde

bulundurduklari tasinmazlarin tesliminde istisna hukma uygulanmaz.” aciklamasi yer almaktadir.
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Buna gore, otomotiv bayiligi, servis ve yedek parcga ticareti alanindaki faaliyetinizde kullanmak
amaciyla satin aldiginiz arsanin, otomotiv ticareti alanindaki faaliyetinizi ... yilindan itibaren
askiya almaniz ve projeden tamamen vazgecmeniz nedeniyle satisinda, Sirketinizin ana faaliyet
konulari icinde gayrimenkul ticareti de bulundugundan, 3065 sayili Kanunun 17/4-r maddesindeki

istisna hikmuantn uygulanmasi mimkUin degildir.

GIB 5.7.2023 tarih ve 36305 sayili Ozelgesi

Guncellik notu

Kurumlar Vergisi Kanununun 5’inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi 2023 vyilinda

degistirilmistir; cari uygulama icin maddenin glincel metnine bakilmalidir.
Sik Sorulan Sorular

iki yi1l aktifte kalmasi istisna icin yeterli mi?

Hayir. Faaliyet konusu tasinmaz ticareti ve kiralamasi olan kurumlarin bu amacla tuttuklan

kiymetlerin satisinda, iki tam yil aktifte kayith olmasi durumu degistirmez.

Tasinmaz ticareti yapan sirket hic istisnadan yararlanamaz mi?

Faaliyetlerinin yurGtlilmesine tahsis ettigi tasinmazlarin satisinda yararlanabilir; ticarete konu

edilen ya da kiralanan tasinmazlarda yararlanamaz.

KDV istisnasi acisindan durum farkh mi?

Hayir. KDV 17/4-(r) istisnasi da, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin bu

amacla aktifte tuttuklarn tasinmazlarin tesliminde uygulanmaz.

Somut olayda neden istisna yok?

Sirketin ana faaliyet konulari arasinda gayrimenkul ticareti bulundugu igin.

Resmi Kaynaklar

e 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (5’'inci maddenin birinci fikrasinin (e) bendi)
¢ 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu (1 ve 17/4-r maddeleri)

¢ 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi (5.6.2.3.4. bolim{)

e KDV Genel Uygulama Tebligi (II/F-4.16.1. bolimu)

o Gelir idaresi Baskanh@i 05.07.2023 tarih ve 36305 sayili Ozelgesi
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https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuat?MevzuatNo=5520&MevzuatTur=1&MevzuatTertip=5
https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuat?MevzuatNo=3065&MevzuatTur=1&MevzuatTertip=5

Bu sirkiiler genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Somut uygulama éncesinde ilgili resmi

kaynaklarin giincel héli ve sirketin ézel kosullari ayrica degerlendirilmelidir.

PROZON'DAN

Yazilim, danismanlik ve Ucretsiz araclar

YAZILIM VE HIZMET

Bordro ve Ozlik Yazilimi Bordro Outsource Ar-Ge, Teknopark, TEKMER

Karmasik bordroyu tek motorda Operasyon bizde, ekran ve veri Kurgu, basvuru ve muafiyet

cahstirin. sizde. surecleri.

prozon.net/bordro-ve-ozluk-yazilimi/ prozon.net/insan-kaynaklari/bordro- prozon.net/yatirimlar-ve-ar-ge/
outsource/

UCRETSIZ ARAGLAR

Hesap Makineleri Analiz Merkezi Yilhk Parametreler
Bordro ve tazminat hesaplari; Gyelik Teknopark ve tesvik analizleri. SGK ve vergi parametreleri, yil yil.
gerekmez. analiz.prozon.net prozon.net/yillik-parametreler/

prozon.net/hesap-makineleri/

GUNCEL KALIN

Mevzuat Takvimi Mevzuat Sirkiilerleri
Beyan ve 6deme gunleri tek takvimde. Haftada Ug gun, Ucretsiz e-posta bulteni.
prozon.net/mevzuat-takvimi/ prozon.net/sirkuler/#bulten

Bu belge https://prozon.net/sirkuler/esas-faaliyet-konusu-tasinmaz-ticareti-olan-sirket-tasinmaz-satisina-ait-kurumlar-ve-
kdv-istisnasindan-faydalanamaz/ adresindeki sirklilerden 21.09.2026 08:22 tarihinde Uretilmistir. Mevzuat degisebilir;
guincel metin icin siteyi ziyaret edin. Sirkuller, bilgilendirme amaclidir; somut olaylar icin danismanlarimizla gérasin.
Prozon Kurumsal Teknoloji Céziimleri A.S. - Artan Plaza, Baglarbasi, Feyzullah Cd. No:140 Kat:5, 34844 Maltepe / istanbul -
+90 216 808 02 39 - bilgi@prozon.net
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