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Kisa Cevap

Devre mulk hakki, nitelik itibariyla gayrimenkul olarak tescil edilen bir hak oldugundan
kiraya verilmesinden elde edilen gelir gayrimenkul sermaye iradidir ve beyan hadleri
asildiginda yillik gelir vergisi beyannamesiyle beyan edilir. Devre miulk hakkinin ticari bir
organizasyon olmaksizin hak sahiplerince kiraya verilmesi ise konaklama vergisinin

konusuna girmez; bu nedenle konaklama vergisi ylUkimliligi dogmaz.

Ozelgenin Kiinyesi

Bilgi Deger

Veren idare Ankara Defterdarhigi Gelir Kanunlari Gelir Vergileri Grup Mudarlagu

Say! E-90792880-187[2024/8]-2117

Tarih 02.01.2026

Talep 23.07.2024 tarihli 6zelge talep formu

Konu Devre mulk hakkinin kiraya verilmesinde konaklama ve gelir vergisi uygulamasi
Sonug Gelir gayrimenkul sermaye iradidir; konaklama vergisi dogmaz

Olay ve Sorulan Soru

Mikellef, yilin belli dénemlerinde kullanim hakkina sahip oldugu devre mulkind, pesin 6dedigi

aidat ve ilan giderlerini karsilamak amaciyla kiralamak istedigini; kiralama faaliyeti nedeniyle
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mukellefiyetinin bulunmadigini ve faaliyetin sureklilik arz etmedigini belirterek, devre mulk
hakkini kiralamanin gelir ve konaklama vergisi kapsaminda degerlendirilip degerlendiriimeyecegi

hususunda gorus talep etmistir.

Devre Miulk Hakkinin Niteligi

Devre miulk hakki, 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 57-65’inci maddelerinde
dizenlenmistir. Mesken olarak kullanilmaya elverisli bir yapi veya badimsiz bélimin ortak
maliklerinden her biri lehine, bu yapi ve bagimsiz bélimden yilin belli donemlerinde istifade
hakki olarak, musterek mulkiyet payina baglh bir irtifak hakki seklinde kurulur. Satisa konu

edilebildigi gibi kiralamaya da konu olabilir.

Gelir Vergisi Yonunden

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu’'nun 70’inci maddesi, maddede sayilan mal ve haklarin sahipleri,
mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakkir sahipleri veya kiracilar tarafindan kiraya
verilmesinden elde edilen iratlar gayrimenkul sermaye iradi saymaktadir. Devre mulk hakki,
gayrimenkul olarak tescil edilen bir hak oldugundan bu kapsamdadir (70’inci maddenin birinci

fikrasinin 4 numarali bendi).

72'nci madde uyarinca gayrimenkul sermaye iratlarinda tahsil esasi gecerlidir: bir takvim yili
icinde o yila veya gecmis yillara ait olarak nakden veya aynen tahsil edilen kira bedelleri gayrisafi

hasilati olusturur.

Kime kiraya verildi Tevkifat Beyan kurali

94’iincii maddede sayilan Odeme tizerinden  86’nci maddenin birinci fikrasinin (1) numarali
tevkifat sorumlularina %20 gelir vergisi bendinin (c) alt bendi: tevkifata tabi gayrimenkul
(sirketler, is ortakliklari vb.) tevkifati yapilir sermaye iradi, 103’iincii maddedeki tarifenin

ikinci gelir dilimindeki tutari asarsa beyan edilir

Tevkifat sorumlusu Tevkifat yapilmaz  86'nci maddenin birinci fikrasinin (1) numarali
olmayan kisilere (gergek bendinin (d) alt bendi: tevkifata ve istisnaya konu
kisiler) olmayan iratlar icin 6ngdrtlen beyan haddini

asarsa beyan edilir

Ozelgede, talebin ilgili oldugu 2024 takvim yil gelirleri icin hadler 230.000 TL (c bendi) ve
13.000 TL (d bendi) olarak anilmistir. Bu hadler her yil yeniden degerleme oraninda
glncellendiginden, uygulamada ilgili takvim yilina ait Gelir Vergisi Genel Tebligindeki
tutarlar esas alinmalidir. Beyana tabi baska gelirler bulunmasi halinde 85 ve 86'nci maddeler

uyarinca ayrica degerlendirme yapllir.
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Konaklama Vergisi Yonunden

6802 sayili Gider Vergileri Kanunu’'nun 34’iincii maddesi; otel, motel, tatil koyu, pansiyon, apart
otel, misafirhane, kamping, dag evi, yayla evi gibi konaklama tesislerinde verilen geceleme
hizmeti ile bu hizmetle birlikte satilmak suretiyle tesis blnyesinde sunulan diger tim hizmetleri
(yeme, icme, aktivite, eglence ve havuz, spor, termal alanlarin kullanimi gibi) konaklama
vergisine tabi tutmaktadir. Verginin mukellefi bu hizmetleri sunanlardir; vergiyi doguran olay

hizmetin sunulmasidir.

Konaklama Vergisi Uygulama Genel Tebliginde, tesisin turd, sinifi, niteligi ve turizm isletmesi
belgesi ya da isyeri acmalisletme belgesi bulunup bulunmadigina bakilmaksizin konaklama
hizmeti sunan bitin tesislerde verilen bu hizmetlerin vergiye tabi oldugu belirtiimistir.
Geceleme hizmeti, konaklama tesislerinde oda veya yer tahsis etmek suretiyle verilen gunluk

yatma, barinma ve kalma hizmetini ifade eder.

idareye gére, devre milk hakkinin ticari bir organizasyon olmaksizin hak sahiplerince
kiraya verilmesi bir konaklama tesisinde geceleme hizmeti sunulmasi niteliginde olmadigindan

verginin konusuna girmez.

Ayrimin Mantigi

¢ Belirleyici olan organizasyondur. Hak sahibinin kendi devre mulkinu ticari organizasyon
olmaksizin kiraya vermesi ile bir konaklama tesisinin geceleme hizmeti sunmasi farkli
islemlerdir.

o Ticari organizasyon varsa sonug degisir. Sireklilik, birden ¢ok Unite, personel, tanitim ve
rezervasyon diizeni gibi unsurlar ticari faaliyete isaret ederse hem kazancin niteligi hem de

konaklama vergisi bakimindan yeniden degerlendirme gerekir.

o Kira gelirinin tiuriu degismez. Devre milk bir hak olsa da gayrimenkul olarak tescil

edildiginden, kira geliri gayrimenkul sermaye iradi sayilir.

Sik Sorulan Sorular

Devre milk kirasi hangi gelir turune giriyor?

Gayrimenkul sermaye iradi. Devre mulk hakkir gayrimenkul olarak tescil edilen bir hak

oldugundan GVK 70’inci madde kapsamindadir.

Sirkete kiraya verirsem ne olur?

Odemeyi yapan GVK 94’(incii maddede sayilanlardan ise kira Gzerinden %20 gelir vergisi tevkifati

yapilir; beyan, tevkifatl iratlar icin 6ngoérilen hadde gore degerlendirilir.
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Gergek kisiye kiraya verirsem beyan etmem gerekir mi?

Tevkifat yapilmayacagindan, elde edilen irat tevkifata ve istisnaya konu olmayan iratlar icin

6ngdrulen beyan haddini asarsa beyan edilir.

Konaklama vergisi odemem gerekir mi?

Ozelgeye gére, ticari bir organizasyon olmaksizin hak sahibince yapilan kiralamada konaklama
vergisi yakimluligld dogmaz.

Aidat ve ilan giderlerini dusebilir miyim?

Gayrimenkul sermaye iradinda gercek gider veya gotlru gider yontemlerinden biri secilerek
indirim yapilabilir. Gercek gider yonteminde GVK 74'Unci maddede sayilan giderler,

belgelendirilmek sartiyla dikkate alinir.

Bu O0zelge herkes icin baglayicit mi?

Ozelge, 213 sayili Vergi Usul Kanunu’'nun 413'Gnci maddesine dayanilarak yalnizca talepte
bulunan mikellefe verilmis bir goristir. Ozelgeye uygun islem yapan mikellefe, vergi tarhi

gerekse dahi ceza kesilmez ve gecikme faizi hesaplanmaz.

Resmi Kaynaklar

e GIB — 02.01.2026 tarihli ve E-90792880-187[2024/8]-2117 sayil ézelge
e 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (70, 72, 86 ve 94'Uncl maddeler)
e 6802 sayil Gider Vergileri Kanunu (34’Gnct madde — konaklama vergisi)

e 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunu (57-65’inci maddeler — devre mulk hakki)

Bu sirkiiler genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Somut uygulama oéncesinde ilgili resmi

kaynaklarin glincel hali ve sirketin 6zel kosullari ayrica degerlendirilmelidir.
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https://www.gib.gov.tr/mevzuat/kanun/445/ozelge/38786
https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuat?MevzuatNo=193&MevzuatTur=1&MevzuatTertip=4
https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuat?MevzuatNo=6802&MevzuatTur=1&MevzuatTertip=3
https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuat?MevzuatNo=634&MevzuatTur=1&MevzuatTertip=3

PROZON'DAN

Yazilim, danismanlik ve Ucretsiz araclar

YAZILIM VE HIZMET

Bordro ve Ozliik Yazilimi

Karmasik bordroyu tek motorda
calistirin.

prozon.net/bordro-ve-ozluk-yazilimi/

UCRETSIZ ARAGCLAR

Hesap Makineleri

Bordro ve tazminat hesaplari; Uyelik
gerekmez.

prozon.net/hesap-makineleri/

GUNCEL KALIN

Mevzuat Takvimi

Beyan ve 6deme gunleri tek takvimde.

prozon.net/mevzuat-takvimi/

Bordro Outsource

Operasyon bizde, ekran ve veri
sizde.

prozon.net/insan-kaynaklari/bordro-

outsource/

Analiz Merkezi
Teknopark ve tesvik analizleri.

analiz.prozon.net

Ar-Ge, Teknopark, TEKMER

Kurgu, basvuru ve muafiyet
surecleri.

prozon.net/yatirimlar-ve-ar-ge/

Yilhk Parametreler
SGK ve vergi parametreleri, yil yil.

prozon.net/yillik-parametreler/

Mevzuat Sirkiilerleri

Haftada Ug gun, Ucretsiz e-posta blteni.

prozon.net/sirkuler/#bulten

Bu belge https://prozon.net/sirkuler/devre-mulk-hakkinin-kiraya-verilmesi-durumunda-konaklama-ve-gelir-vergisi-

uygulamasi/ adresindeki sirklilerden 20.09.2026 12:46 tarihinde Uretilmistir. Mevzuat degisebilir; glincel metin icin siteyi

ziyaret edin. Sirkuler, bilgilendirme amaclidir; somut olaylar icin danismanlarimizla gérusun.
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