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Apartman yoneticilerinin apartmana ait prim
borclarindan sorumlu tutulup tutulamayacagi
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Kisa Cevap

Hayir. Yargitay kararlarina goére apartman yoneticisi kat maliklerinin temsilcisi ve isveren vekili
konumundadir; apartmana ait sigorta primleri ve diger sosyal glvenlik alacaklarindan kat
malikleri sorumlu olup yoneticinin kisisel sorumlulugundan s6z edilemez. Kapicinin sigortasiz
calistinimasindan dogan gecikme zammi ve idari para cezasindan da tium kat malikleri

mustereken sorumludur.

Yargi Kararlan

Apartman yoneticisinin prim borglarindan sorumlulugu icin yargr kararlarina bakmamiz

gerekmektedir. Soyle ki;

Yrg. 10. H.D., 05.05.1980 tarih ve 2728/3308 sayih kararda; yonetici davanin tarafi
olmayip, kat maliklerinin temsilcisidir ve kat maliklerini mahkemede temsil yetkisi bu sifatla

sinirhdir. Dava konusu miktarin yéneticiden tahsiline karar verilmesi isabetli bulunmamaktadir.

Yrg. 10. H.D., 03.05.1982 tarih ve 2016/2391 sayih kararda; yoOneticiler, isveren vekilidir,
apartman yonetimine iliskin borclardan kisisel sorumlulugu disinilemez. Bu durum karsisinda

primlerin davacidan (yéneticiden) istenilmesinin yasal dayanagi bulunmamaktadir.

Yrg. 18. H.D., 30.03.2000 tarih ve 2000/3545 sayih kararda; kapici, kat malikleri kurulu
kararlari dogrultusunda sigortasiz olarak istihdam edildigi takdirde bundan dolayl gecikme zammi

ve idari para cezasindan tum kat maliklerinin musterek sorumlu tutulmalari gerekir.

Sonuc
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Bu kararlara goOre, apartmana ait primler ve diger sosyal glvenlik alacaklarindan kat malikleri

sorumlu olup, isveren vekili sifatiyla yoneticilerin kisisel sorumlulugundan bahsedilemez.
Sik Sorulan Sorular

Apartmanin SGK prim borcu yoneticiden istenebilir mi?

Hayir. Yargitay 10. Hukuk Dairesi, yoneticinin isveren vekili oldugunu ve apartman yénetimine
iliskin borclardan kisisel sorumlulugunun distnldlemeyecedini belirterek primlerin ydneticiden

istenmesinin yasal dayanagi bulunmadigina hikmetmistir.

Prim borc¢larindan kim sorumludur?

Kat malikleri. Yoénetici kat maliklerinin temsilcisidir ve temsil yetkisi bu sifatla sinirlidir; dava

konusu tutarin yoneticiden tahsiline karar verilmesi isabetli bulunmamistir.

Kapici sigortasiz calistirilirsa ceza kime uygulanir?

Kapici kat malikleri kurulu kararlari dogrultusunda sigortasiz calistiriimissa, gecikme zammi ve

idari para cezasindan tum kat malikleri muistereken sorumlu tutulur.

Resmi Kaynaklar

¢ 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanunu (12'nci madde - isveren ve

isveren vekili)

e Yargitay 10. Hukuk Dairesi, 05.05.1980, 2728/3308 - Yargitay 10. Hukuk Dairesi, 03.05.1982,
2016/2391 - Yargitay 18. Hukuk Dairesi, 30.03.2000, 2000/3545

Bu sirkiiler genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Somut uygulama éncesinde ilgili resmi

kaynaklarin glincel hali ve sirketin 6zel kosullari ayrica degerlendirilmelidir.
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Bu belge https://prozon.net/sirkuler/apartman-yoneticilerinin-apartmana-ait-prim-borclarindan-sorumlu-tutulup-

tutulamayacagi/ adresindeki sirktilerden 21.09.2026 01:04 tarihinde Uretilmistir. Mevzuat degisebilir; giincel metin igin

siteyi ziyaret edin. Sirkuler, bilgilendirme amaclidir; somut olaylar icin danismanlarimizla gérasun.
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