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Emlak vergisine esas olmak lUzere 2027 yilinda uygulanacak bina metrekare normal
insaat maliyet bedelleri, Hazine ve Maliye Bakanlidi ile Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi tarafindan mustereken tespit edilmis ve 90 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu
Genel Tebligi ekindeki cetvelde ilan edilmistir. Teblig 06.08.2026 tarihli ve 33332 sayih
Resmi Gazete'de yayimlanmistir. Bedeller, 2027 yili bina vergi dederinin hesabinda arsa veya

arsa payl degeri ile birlikte esas alinacaktir.

Tebligin Dayanagi

Tebligin dayanagi, 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29’uncu

maddesinin birinci fikrasinin (b) bendidir. Bu bende gore binalar igin vergi degeri;

« Hazine ve Maliye Bakanligi ile Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca miistereken
tespit ve ilan edilecek bina metrekare normal insaat maliyetleri ile

¢ aynli maddenin (a) bendinde belirtilen esaslara gore bulunacak arsa veya arsa payi degeri

esas alinarak, Kanunun 31’inci maddesi uyarinca hazirlanan 29/2/1972 tarihli ve 7/3995 sayili

Bakanlar Kurulu Karan ile yiuriurlige konulan “Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi

Degerlerinin Takdirine iliskin Tuzik” hikimlerinden yararlaniimak suretiyle hesaplanan

bedeldir.
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Teblig ile Yapilan Tespit

Teblig metni tek bir tespitten olusmaktadir: emlak vergisine esas olmak Uzere 2027 yilinda
uygulanacak bina metrekare normal insaat maliyet bedelleri, iki Bakanlikgca Teblig ekinde yer
alan cetvelde belirtilen tutarlarda tespit edilmistir. Tebligde ayrica bir yurlrlik maddesi veya

oran/artis aciklamasi yer almamaktadir; tutarlarin tamami ekteki cetvelde bulunmaktadir.

Ekteki Cetvelin Yapisi

Cetvel dort sayfadan olusmaktadir ve Resmi Gazete'de Teblig metninden ayr bir ek olarak

yayimlanmistir. Cetvelin kurgusu soyledir:

o Satirlar: Bina tlrleri (6rnegin “Fabrika ve imalathane binalarl”) ve her tir altinda insaat
kalitesine gore siniflar (lUks insaat ile baslayan siralama).
o Kolonlar: Taslyici sistem tiri (celik karkas bina, betonarme karkas bina ve diger yapi turleri).

¢ Her kolonda ii¢c deger: asgari, azami ve ortalama metrekare insaat maliyet bedeli.

Bir binaya uygulanacak metrekare maliyet bedeli, binanin hem tirld ve insaat sinifi hem de
tasiyici sistemi birlikte dikkate alinarak bu cetvelden belirlenir. Tutarlarin tamami icin cetvelin

resmi metnine bakilmasi gerekir.

Bina Vergi Degerinin Hesabindaki Yeri

2027 yilinda bir binanin emlak vergisine esas dederi tespit edilirken, arsa veya arsa payl
degerine; bu Teblig ile belirlenen bina metrekare normal insaat maliyet bedelinin bina
briut alani ile carpilmasi sonucu bulunacak tutar ilave edilir. Bu hesap, yukarida anilan TuzUk
hikUmleri cercevesinde ve binanin yasina bagl asinma (yipranma) payi indirimi de dikkate

alinarak yapilir.

Sirketler icin Pratik Sonuclar

e 2027 butce ve gider karsiliklari: Aktifinde fabrika, idari bina, depo, alisveris merkezi gibi
tasinmaz bulunduran sirketlerin 2027 yili emlak vergisi bltcelerini ve gider karsiliklarini,
cetvelde ilan edilen yeni maliyet bedellerini dikkate alarak guncellemesi gerekir.

¢ Belediye bildirimlerinin kontrolii: 2027 yilinda yeni insa edilen veya iktisap edilen binalarin
emlak vergisi bildirimlerinde, ilgili belediyenin cetveldeki dogru bina tiri, insaat sinifi ve
tasiyici sistemi esas alip almadiginin kontrol edilmesi, hatali tarhiyat riskini azaltir.

e Arsa payi ayrica belirlenir: Cetvel yalnizca binanin insaat maliyeti kismini ilgilendirir; arsa
veya arsa payl degeri 1319 sayili Kanunun 29’uncu maddesinin birinci fikrasinin (a) bendindeki

esaslara gore ayrica tespit edilir.
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Sik Sorulan Sorular

Teblig hangi yil icin gecerli?

Cetveldeki bedeller, emlak vergisine esas olmak Gzere 2027 yilhinda uygulanacaktir.

Teblig hangi Resmi Gazete’de yayimlandi?

06.08.2026 tarihli ve 33332 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.

Tebligin yasal dayanagi nedir?

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29’uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi;
bedellerin iki Bakanlikca mustereken tespit ve ilan edilmesini 6ngdrur.

Maliyet bedelleri Teblig metninde mi yer aliyor?

Hayir. Tebli§ metni yalnizca tespitin yapildigini bildirir; tutarlar Resmi Gazete'de ayri olarak
yayimlanan doért sayfalik ek cetvelde yer alir.

Bedel binanin hangi 6zelliklerine gore degisir?

Bina tlrl, insaat sinifi (kalite) ve tasiyici sistem tdrine gore; her biri icin asgari, azami ve
ortalama tutarlar ayri ayr belirlenmistir.

Arsa degeri de bu Teblig ile mi belirleniyor?

Hayir. Arsa veya arsa payl degeri, ayni maddenin (a) bendindeki esaslara gore ayrica tespit edilir.

Resmi Kaynaklar

e 90 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi — 06.08.2026 tarihli ve 33332 sayili Resmi
Gazete

e Teblig eki — 2027 yil bina metrekare normal insaat maliyet bedelleri cetveli (PDF, 4 sayfa)

¢ 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu (29'uncu madde — vergi degeri; 31'inci madde — vergi

degerlerinin takdirine iliskin tizUk)

Bu sirkiler genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Somut uygulama oéncesinde ilgili resmi

kaynaklarin glincel hali ve sirketin 6zel kosullari ayrica degerlendirilmelidir.
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https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2026/08/20260806-3.htm
https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2026/08/20260806-3.htm
https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2026/08/20260806-3-1.pdf
https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuat?MevzuatNo=1319&MevzuatTur=1&MevzuatTertip=5
https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuat?MevzuatNo=1319&MevzuatTur=1&MevzuatTertip=5

PROZON'DAN

Yazilim, danismanlik ve Ucretsiz araclar

YAZILIM VE HIZMET

Bordro ve Ozliik Yazilimi

Karmasik bordroyu tek motorda
calistirin.

prozon.net/bordro-ve-ozluk-yazilimi/

UCRETSIZ ARAGCLAR

Hesap Makineleri

Bordro ve tazminat hesaplari; Uyelik
gerekmez.

prozon.net/hesap-makineleri/

GUNCEL KALIN

Mevzuat Takvimi

Beyan ve 6deme gunleri tek takvimde.

prozon.net/mevzuat-takvimi/

Bordro Outsource

Operasyon bizde, ekran ve veri
sizde.

prozon.net/insan-kaynaklari/bordro-

outsource/

Analiz Merkezi
Teknopark ve tesvik analizleri.

analiz.prozon.net

Ar-Ge, Teknopark, TEKMER

Kurgu, basvuru ve muafiyet
surecleri.

prozon.net/yatirimlar-ve-ar-ge/

Yilhk Parametreler
SGK ve vergi parametreleri, yil yil.

prozon.net/yillik-parametreler/

Mevzuat Sirkiilerleri

Haftada Ug gun, Ucretsiz e-posta blteni.

prozon.net/sirkuler/#bulten

Bu belge https://prozon.net/sirkuler/90-seri-no-lu-emlak-vergisi-kanunu-genel-tebligi-yayimlandi-2027-yili-emlak-vergisine-

esas-bina-metrekare-normal-insaat-maliyet-bedelleri-aciklandi/ adresindeki sirktlerden 21.09.2026 01:27 tarihinde

Uretilmistir. Mevzuat degisebilir; glincel metin icin siteyi ziyaret edin. Sirkuler, bilgilendirme amachdir; somut olaylar igin

danismanlarimizla gérasun.

Prozon Kurumsal Teknoloji Céziimleri A.S. - Artan Plaza, Baglarbasi, Feyzullah Cd. No:140 Kat:5, 34844 Maltepe / istanbul -

+90 216 808 02 39 - bilgi@prozon.net

Prozon Kurumsal Teknoloji Cézimleri A.S. - prozon.net

Sayfad /4


https://prozon.net/bordro-ve-ozluk-yazilimi/
https://prozon.net/insan-kaynaklari/bordro-outsource/
https://prozon.net/insan-kaynaklari/bordro-outsource/
https://prozon.net/yatirimlar-ve-ar-ge/
https://prozon.net/hesap-makineleri/
https://analiz.prozon.net
https://prozon.net/yillik-parametreler/
https://prozon.net/mevzuat-takvimi/
https://prozon.net/sirkuler/#bulten
https://prozon.net/sirkuler/90-seri-no-lu-emlak-vergisi-kanunu-genel-tebligi-yayimlandi-2027-yili-emlak-vergisine-esas-bina-metrekare-normal-insaat-maliyet-bedelleri-aciklandi/
https://prozon.net/sirkuler/90-seri-no-lu-emlak-vergisi-kanunu-genel-tebligi-yayimlandi-2027-yili-emlak-vergisine-esas-bina-metrekare-normal-insaat-maliyet-bedelleri-aciklandi/

