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Mustafa Colak

Vergi Danismani
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Kaynak: 22.05.2026 tarihli ve 33261 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 7579 sayili Kanun (Kabul
tarihi: 07.05.2026)

Kisa Cevap

22.05.2026 tarihli ve 33261 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 7579 sayilhi Tapu Kanunu
ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hikmiinde Kararnamede Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun, 32 madde ile tapu ve kadastro, kat mulkiyeti, kooperatifler, cevre
mevzuati, imar ve yap! denetimi, sosyal konut ve Hazine tasinmazlari alanlarinda degisiklik
yapiyor. Vergisel yénden éne cikan (¢ diizenleme: TOKi’nin sosyal konut ihalelerine
31.12.2027’ye kadar damga vergisi istisnasi, COP31 kapsaminda damga vergisi,
gumruk vergileri ve kurumlar vergisi kesintisi istisnalari ve Hazine tasinmazi
satislarinda basvuru ile 6deme surelerinin 31.12.2026’ya kadar uzatilmasi. Kanunun
24'UnclU maddesinin birinci fikrasi 31.12.2026 tarihinde, diger hikimleri yayimi tarihinde

yurarlige girmistir.

Vergi ve Mali Duzenlemeler

» TOKi ihalelerinde damga vergisi istisnasi (md. 2): 488 sayili Damga Vergisi Kanununa
eklenen gecici 5’inci madde ile, Toplu Konut idaresi Baskanhginca maddenin yirirlik
tarihinden 31.12.2027 tarihine kadar (bu tarih dahil) cikilan sosyal konut ve konutla birlikte
ihaleye cikilan yapim isi ihalelerinde alinan ihale kararlarn ile Baskanlik ve yiikleniciler
arasinda diizenlenen s6zlesmeler damga vergisinden istisna tutulmustur. Daha 6nce ihale
ilani verilmis olmakla birlikte son teklif verme tarihi gecmemis ihaleler de kapsamdadir. SUreyi
uc yila kadar uzatmaya Cumhurbaskani yetkilidir.

e COP31 istisnalarn (md. 29): 2872 sayili Cevre Kanununa eklenen gecici 5’inci madde ile,

Tlrkiye'nin ev sahipliginde gerceklesecek Birlesmis Milletler iklim Degisikligi Cerceve
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S6zlesmesinin 31. Taraflar Konferansi (COP31) kapsaminda; iklim Degisikligi Baskanligi veya
yetkilendirdigi yUklenicilerin mal ve hizmet alimi, kiralama ve ihale islerine iliskin kagitlar
damga vergisinden, minhasiran konferansta kullanilmak Uzere ithal veya gecici ithal
edilecek esya gumriuk vergileri ile ithalatta aranan her tirlia vergi, resim, harc ve
fondan mustesnadir. Ayrica is yeri, kanuni ve is merkezi Turkiye'de bulunmayan tizel
kisilerden minhasiran konferans kapsaminda alinan hizmetlere iliskin 6demelerden kurumlar
vergisi kesintisi yapilmaz.

e Hazine tasinmazlarinda basvuru ve odeme siireleri (gecici md. 1): 4706 sayili Kanunun
4’'0ncl maddesi kapsamindaki Hazineye ait tarim arazileri, gecici 22'nci madde kapsamindaki
tasinmazlar ve 6292 sayili Kanun kapsaminda 2/B alanlarindaki tasinmazlarin satisinda;
suresinde basvuru yapmayanlarin basvuru suresi, tebligatta belirtilen bedeli siresinde
6demeyenlerin 6deme suresi ve taksitli satislarda ikiden fazla taksidi vadesinde édemeyenlerin
6deme siuresi 31.12.2026 tarihine kadar uzatilmistir. Ayni uzatma; 6292 sayili Kanunun 7’nci
maddesi kapsamindaki iade basvurulari, 3194 sayili Kanunun gecici 16’'nci maddesi
kapsaminda yapi kayit belgeli yapilarin bulundugu Hazine tasinmazlarinin satisi, 3303 sayil
Kanunun ek 1’'inci maddesi ve 4706 sayili Kanunun gecici 18’inci maddesi kapsamindaki
satislar icin de gecerlidir.

¢ Uzatmadan yararlananlar icin bedel hesabi: Basvuru slresini kaciranlarda satis bedeli,
ilgili kanunda belirtilen basvuru slresinin son ginind izleyen Uc¢ aylik slrenin bittigi glinden
0deme basvurusuna kadar; 6deme slresini kaciranlarda ise tebligattaki 6deme slresinin son
giiniini izleyen giinden édeme basvurusuna kadar gecen siire icin TUFE ayhk degisim
oranlari toplaminda artirilarak hesaplanir. Ay kesirleri dikkate alinmaz ve her yil icin ayhk
degisim oranlari toplaminin yillik kanuni faiz oraninin iki katini gecen kismi hesaba

katiimaz.

Tapu, Kadastro ve Degerleme

o« Degerleme raporu verilerinin tapuya aktarilmasi (md. 1): 2644 sayili Tapu Kanununa
eklenen ek 4’Gncu madde ile, Sermaye Piyasasi Kurulu ve BDDK tarafindan yetkilendirilen
degerleme kuruluslarinca konut finansmani ve sermaye piyasasli mevzuati geregince
dizenlenen degerleme raporunun, raporu dizenlettiren kamu kurum ve kuruluslari, bankalar
ve diger finans kuruluslar tarafindan raporun diizenlendigi tarihte Tapu ve Kadastro Genel
Mudurligune elektronik ortamda ve bedelsiz gonderilmesi zorunlu kilinmistir. Usul ve

esaslari TKGM belirleyecektir.

¢ Kadastroda hata, fark ve yanilma siniri (md. 16): 3402 sayili Kadastro Kanununun 41’inci

maddesinin basligi “Hatalar ve dlzeltme islemleri” olarak degistirilmis; “fark”, “yanilma siniri

Prozon Kurumsal Teknoloji Coézimleri A.S. - prozon.net Sayfa2/7



(tecviz)” ve “hata” kavramlari tanimlanmistir. Yanilma siniri disindaki farklar ilgilinin mracaati
veya kadastro mudirligunce re’sen duzeltilir; yanilma siniri igindeki farklar da ayni usulle
duzeltilebilir. Dizeltme, malik ve hak sahiplerine teblig edilir; tebligden itibaren otuz gin

icinde sulh hukuk mahkemesinde dava acilmazsa diizeltme kesinlesir.

¢ Kamu tasinmazlarinin devrinde resen tescil (md. 18): Hazinenin 6zel mulkiyetindeki
tasinmazlar ile Bakanhgin bagl, ilgili ve iliskili kurum ve kuruluslarina ait tasinmazlarin bunlar
arasindaki devir islemlerinde, tasinmazlar mulkiyet sahibi idarenin yazisina istinaden resen

tescil edilir.

Kat Mulkiyeti ve Kooperatifler

e Avans toplama (md. 3): 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanununun 35’inci maddesinin birinci
fikrasinin (d) bendindeki “avans olarak munasip miktarda paranin toplanmasi ve bu avansin
harcanip bitmesi halinde, geri kalan isler icin tekrar avans toplanmasi” ibaresi “isletme

projesi onaylanincaya kadar avansin toplanmasi” seklinde degistirilmistir.

« isletme projesi (md. 4): 634 sayili Kanunun 37'nci maddesinin birinci fikrasi ile ikinci
fikrasinin (c) bendi degistirilmis; isletme projesinin bildirilmesinden sonra en gec ¢ ay icinde
aynen veya degistirilerek kabulline yonelik genel kurulda karar alinmasi zorunlu hale
getirilmistir.

¢ Devre miilk hakkinda nitelikli cogunluk (md. 5): 634 sayili Kanunun 70’'inci maddesindeki
“beste dordlinin"” ibareleri “licte ikisinin” seklinde degistirilmis ve yonetim planlarinin bu

maddeye aykiri hilkimlerinin uygulanmayacadi hikme baglanmistir.

o Yapi kooperatiflerinde tapu devri yasagi (md. 6): 1163 sayili Kooperatifler Kanununa
eklenen ek 6’nci madde ile, insaati tamamlayarak etaplar halinde yeniden insaata
baslayan yapi kooperatifleri, yaptiklari ve yapmayi planladiklar tim insaatlar
tamamlanmadan is yeri ve konutlar ortaklarina tahsis etmis olsalar dahi tahsis edilen

gayrimenkullerin tapusunun devrini yapamaz.

Cevre Mevzuati

e Cevre danismanlik firmasi ve yetkilendirilmis kisi tanimlari (md. 7): 2872 sayili Cevre
Kanununun 2'nci maddesindeki “cevre yonetimi hizmeti” tanimina “cevre danismanlik firmalari
veya yetkilendirilmis kisiler” ibaresi eklenmis; Anayasa Mahkemesi tarafindan iptal edilen
“cevre danismanlik firmasi” tanimi yeniden dizenlenmis ve “yetkilendirilmis kisi” tanimi
getirilmistir. Cevre danismanlik firmasinda ortaklarin yuzde ellisinden fazlasinin cevre

yonetim hizmeti yeterlik belgesine sahip olmasi gerekir.
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« idari para cezalar ve ceza puani (md. 8): Cevre yénetim birimi kurmayanlar yaninda
cevre danismanlik firmalarindan hizmet almayanlar da yaptinm kapsamina alinmistir.
Bildirim yUkUimlIUliguni yerine getirmeyen veya tespit ettigi aykiriliklari aylik faaliyet
raporunda belirtmeyen ¢cevre danismanlik firmalarina 75.000 TL idari para cezasi verilir. Cevre
yOnetimi hizmeti verenlere ceza puani uygulanir; puanin dort yil icinde 100’e ulasmasi halinde

yeterlik belgesi 180 gtin askiya alinir, 200’e ulasmasi halinde iki yil streyle iptal edilir.

¢ Bildirim yukumliliigu ve asgari hizmet bedeli (md. 9): Cevre kirliligine neden olacak
kurum, kurulus ve isletmeler cevre yonetimi hizmeti almakla; cevre danismanlik firmalari ise
hizmet verdikleri isletmelerin cevre mevzuatina aykiri fiillerini Bakanlga bildirmekle
yukUmluduar. Cevre danismanlik firmalarinin asgari hizmet bedel tarifesi Bakanlikca
cikarilacak yénetmelikle belirlenecektir. Yarurltk tarihinden édnce kurulmus firmalarin kurulus

sartlarina iliskin muktesep haklari sakhdir.

e Turkiye Cevre Ajansi (md. 26 ve 27): 7261 sayili Kanunun gecici 1’inci maddesindeki
gorevlendirme slresi 5 yildan 10 yila cikarilmis; gecici 2'nci maddesindeki tarih
31.12.2025’ten 31.12.2027’ye uzatilmistir. Bdylece 2872 sayili Kanunun ek 11’inci maddesi
uyarinca tahsil edilen geri kazanim katilim paylarinin yizde yirmi besinin TUrkiye Cevre

Ajansi hesabina aktarilmasi uygulamasi 2027 yili sonuna kadar devam edecektir.

Sosyal Konut, imar ve Yapi Denetimi

o TOKI sézlesme uygulamalari (md. 10): 2985 sayili Toplu Konut Kanununun 6’nci
maddesine eklenen fikralarla, tasinmaz satisina yonelik sézlesme iliskisi kurulmadan 6nce
alicilarca imzalanmasi gereken basvuru evraki ve muzakere tutanaklarinin uzaktan iletisim
araclarniyla ve kimlik dogrulamasina imkan veren yontemlerle diizenlenebilmesine imkan
taninmistir. Ayrica Baskanlik, gorevleriyle ilgili dava ve icra islemlerinde teminat yatirmaktan

muaftir.

¢ Sosyal konut alanlarinda devir ve acele kamulastirma (md. 11): 2985 sayili Kanuna
eklenen ek 17'nci madde ile, yeni yerlesim alani olarak belirlenen sosyal konut alani icindeki
kamu tasinmazlari ile 6zel mulkiyete tabi tiim tasinmazlar icin Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhgi tarafindan devir veya acele kamulastirma karari alinabilmesi
diizenlenmistir. Kamulastirma islemleri 2942 sayili Kanun cercevesinde Bakanlik veya TOKI
tarafindan yuratalar.

¢ Santiye sefi kayit zorunlulugu ve yangin giuvenligi (md. 12, 13, 14, 15): Santiye sefi,
santiyede yurutilen gunlik islerin ve calisan yetki belgeli ustalarin kaydini tutmak zorundadir.
Kullanima yo6nelik belgesi olan yapilarda yangin glivenligine yonelik periyodik kontroller

getirilmis; kontroller itfaiye teskilati veya yetkilendiriimis yangin giivenlik uzmanlari
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tarafindan yangin givenlik raporu dlzenlenerek yapilacaktir. Tespit edilen eksiklikler alti
aydan fazla olmamak uizere idarece verilen strede giderilecektir. Ruhsatsiz yapilarda
kullanilmak Uzere hazir beton arz edenlere 500.000 TL idari para cezasi 6ngorulmustur.

e Zemin ve temel etit kuruluslari (md. 24): 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanuna
eklenen ek 2’nci madde ile zemin ve temel etutlerinin Bakanlikca izin belgesi verilen
kuruluslar tarafindan yapilmasi esasi getirilmistir. Hizmet bedeli il muhasebe birimlerinde
acllacak emanet hesaba yatirilacak; yatirilan tutarin %2’si ruhsati veren idareye, %2’si Bakanlik
ddner sermaye isletmesine, %10'u gecmeyecek sekilde belirlenen oran ise Bakanlikca
belirlenen kurum veya kurulusa aktarilacaktir. Standartlara ve mevzuata uymama hallerinde
200.000 TL idari para cezasl, gercede aykiri rapor halinde izin belgesinin iptali ve teminatin

irat kaydi 6ngoéralmustir. Madde pilot ilde uygulanmaya baslanacaktir.

Kamu ihale Sozlesmeleri ve Personel

« Yiiksek Fen Kurulu kararlarinda yargi yolu (md. 25): 4735 sayili Kamu ihale Sézlesmeleri
Kanununun ek 2'nci maddesine eklenen fikralarla, anlasmazligin ¢c6zimu icin verilen kararin
ilgili idarece uygulanmasindan kaynakli davalarin s6zlesmenin taraflari arasinda adli yargi
mercilerinde goérilmesi hikme baglanmistir. Yiksek Fen Kurulu Baskan ve Uyeleri hakkinda

5411 sayili Bankacilik Kanununun 104’'UncU maddesi kiyasen uygulanir.

¢ Milli emlak kontrolorlerinin miifettislige atanmasi (md. 30): 375 sayili Kanun Hikminde
Kararnameye eklenen gecici 49'uncu madde ile, 16.11.2024 tarihi itibariyla Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanlhginda idari gérevde olup daha énce milli emlak kontrolorii
kadrosunda istihdam edilenlerin, idari gorevlerinin sona ermesini takip eden bir ay icinde

talep etmeleri halinde basmifettis veya mifettis kadrolarina atanmalari diizenlenmistir.

Yururluk

Kanunun 24’lincii maddesinin birinci fikrasi 31.12.2026 tarihinde, diger hikimleri yayimi

tarihinde (22.05.2026) yurirlige girmistir. Kanun hikimlerini Cumhurbaskani yaratar.
Sik Sorulan Sorular

TOKi damga vergisi istisnasi kimi kapsiyor?

istisna, TOKi Baskanliginin sosyal konut ve konutla birlikte ihaleye cikilan yapim isi ihalelerinde
alinan ihale kararlarini ve Baskanlik ile yukleniciler arasinda diizenlenen sézlesmeleri
kapsar; konut alicilarinin yaptigi islemlere yénelik bir istisna getirilmemistir. istisna 31.12.2027

tarihine kadar gecerlidir ve Cumhurbaskani bu sureyi U¢ yila kadar uzatabilir.

Hazine tasinmazi basvuru ve 6deme sureleri ne zamana kadar uzatildi?
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31.12.2026 tarihine kadar. Uzatmadan yararlanarak 6deme yapacaklarda satis bedeli, gegen sure
icin TUFE aylik deg@isim oranlari toplaminda artirilarak hesaplanir; artisin her yil icin yillik kanuni

faiz oraninin iki katini gecen kismi dikkate alinmaz.

Yapi kooperatifleri hangi durumda tapu devri yapamaz?

insaati tamamlayarak etaplar halinde yeniden insaata baslayan yapi kooperatifleri, yaptiklari ve
yapmay! planladiklari tim insaatlar tamamlanmadan, tahsis etmis olsalar dahi tapu deuvri

yapamaz.

Degerleme raporlari tapuya nasil iletilecek?

Raporu dlzenlettiren kamu kurum ve kuruluslari, bankalar ve diger finans kuruluslari, raporun
dlzenlendigi tarihte verileri Tapu ve Kadastro Genel Mudurligine elektronik ortamda ve bedelsiz

gobnderecektir. Usul ve esaslari TKGM belirleyecektir.

COP31 kapsamindaki vergi istisnalari nelerdir?

iklim Degisikligi Baskanh@i veya yetkilendirdigi yuklenicilerin mal ve hizmet alimi, kiralama ve
ihale islerine iliskin kagitlar damga vergisinden; minhasiran konferansta kullaniimak Uzere ithal
edilecek esya gumruk vergileri ile ithalatta aranan her tlrlU vergi, resim, har¢c ve fondan
mustesnadir. Yurt disi yerlesik tuzel kisilerden konferans kapsaminda alinan hizmet

0demelerinden kurumlar vergisi kesintisi yapilmaz.

Resmi Kaynaklar

e 7579 sayili Tapu Kanunu ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hikminde Kararnamede

Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun (22.05.2026 tarihli ve 33261 sayili Resmi Gazete)
« 488 sayili Damga Vergisi Kanunu (gecici 5’inci madde — TOKIi ihalelerinde istisna)

e 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi

Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun
e 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunu (35, 37 ve 70'inci maddeler)

e 2872 sayili Cevre Kanunu (2, 20, ek 2 ve gecici 5’'inci maddeler)

Bu sirkiiler genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Somut uygulama oéncesinde ilgili resmi

kaynaklarin glincel hali ve sirketin 6zel kosullari ayrica degerlendirilmelidir.

Prozon Kurumsal Teknoloji Coézimleri A.S. - prozon.net Sayfa 6 /7


https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2026/05/20260522-1.htm
https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2026/05/20260522-1.htm
https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuat?MevzuatNo=488&MevzuatTur=1&MevzuatTertip=5
https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuat?MevzuatNo=4706&MevzuatTur=1&MevzuatTertip=5
https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuat?MevzuatNo=4706&MevzuatTur=1&MevzuatTertip=5
https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuat?MevzuatNo=634&MevzuatTur=1&MevzuatTertip=5
https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuat?MevzuatNo=2872&MevzuatTur=1&MevzuatTertip=5

PROZON'DAN

Yazilim, danismanlik ve Ucretsiz araclar

YAZILIM VE HIZMET

Bordro ve Ozliik Yazilimi

Karmasik bordroyu tek motorda
calistirin.

prozon.net/bordro-ve-ozluk-yazilimi/

UCRETSIZ ARAGCLAR

Hesap Makineleri

Bordro ve tazminat hesaplari; Uyelik
gerekmez.

prozon.net/hesap-makineleri/

GUNCEL KALIN

Mevzuat Takvimi

Beyan ve 6deme gunleri tek takvimde.

prozon.net/mevzuat-takvimi/

Bordro Outsource

Operasyon bizde, ekran ve veri
sizde.

prozon.net/insan-kaynaklari/bordro-

outsource/

Analiz Merkezi
Teknopark ve tesvik analizleri.

analiz.prozon.net

Ar-Ge, Teknopark, TEKMER

Kurgu, basvuru ve muafiyet
surecleri.

prozon.net/yatirimlar-ve-ar-ge/

Yilhk Parametreler
SGK ve vergi parametreleri, yil yil.

prozon.net/yillik-parametreler/

Mevzuat Sirkiilerleri

Haftada Ug gun, Ucretsiz e-posta blteni.

prozon.net/sirkuler/#bulten

Bu belge https://prozon.net/sirkuler/7579-sayili-kanun-yayimlandi-tapu-toki-ve-hazine-tasinmazlarinda-onemli-

degisiklikler/ adresindeki sirktilerden 21.09.2026 07:04 tarihinde Uretilmistir. Mevzuat degisebilir; glincel metin icin siteyi

ziyaret edin. Sirkuler, bilgilendirme amaclidir; somut olaylar icin danismanlarimizla gérusun.
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