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2026 yilinda vergi degeri 17.711.000 TL yi gecen
konutlar icin degerli konut vergisi odenecek.
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Vergi Danismani

Sirkuler No: 1510
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Kaynak: 88 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi — 31.12.2025 tarihli ve 33124 sayih (5.

Mikerrer) Resmi Gazete
Kisa Cevap

2026 yilinda vergi degeri 17.711.000 TL’yi gecen mesken nitelikli tasinmazlardan
degerli konut vergisi alinacaktir. Bu tutar, 2025 yili icin gecerli haddin, 2025 yih yeniden
degerleme oraninin yarisi olan %12,745 (25,49 / 2) oraninda artirilmasiyla bulunmustur.
Had ve tarife dilimleri 88 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi ile ilan

edilmistir.

Tebligin Kunyesi

Bilgi Deger

Yayimlayan Hazine ve Maliye Bakanligi (Gelir idaresi Baskanhgi)

Teblig Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi (Seri No: 88)

Resmi Gazete 31.12.2025 tarihli ve 33124 sayili (5. Miikerrer)

Dayanak 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu’'nun 42 ve 44’inci maddeleri

Artis orani %12,745 (2025 yili yeniden dederleme orani %25,49'un yarisi)

Yeniden degerleme 27/11/2025 tarihli ve 33090 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan 585 Sira
oraninin kaynadi No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi

Uygulama yil 2026

2026 Yili Degerli Konut Vergisi Tarifesi

Prozon Kurumsal Teknoloji Coézimleri A.S. - prozon.net Sayfal/4



Mesken nitelikli tasinmazin vergi degeri Oran

17.711.000 TL ile 26.567.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil) — 17.711.000 TL'yi Binde 3

asan kismi igin

35.425.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) — 26.567.000 TL'si icin 26.568 TL, fazlasi Binde 6

icin
35.425.000 TL’den fazla olanlar — 35.425.000 TL'si icin 79.716 TL, fazlasi icin Binde
10

Vergi, haddin tamami Uzerinden degil, dilimi asan kisim tzerinden artan oranli olarak

hesaplanir.

Haddin Nasil Belirlendigi

1319 sayili Kanun'un 42'nci maddesine gore, Turkiye sinirlari icinde bulunan mesken nitelikli
tasinmazlardan bina vergi degeri maddede belirtilen tutari asanlar degerli konut vergisine tabidir.
44'Gnct maddenin dordincd fikrasi uyarinca bu tutar ile 44’UncU maddedeki vergi oranlarina
esas mesken nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve Ust sinirlari, her yil bir dnceki yila iliskin olarak
Vergi Usul Kanunu hukidmlerine gore belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde

artirihr. Hesaplamada 1.000 Tiirk lirasina kadar olan kesirler dikkate alinmaz.

Uygulamada Dikkat Edilecekler

o Mesken niteligi sarttir. Vergi, mesken nitelikli tasinmazlara uygulanir; isyeri ve arsa gibi

tasinmazlar kapsam disidir.

e Vergi degeri esas alinir. Emlak vergisine esas bina vergi degeri kullanilir; piyasa satis degeri
degil.

e Beyanname verilir. Kapsama giren tasinmaz maliklerinin, izleyen yilin subat ayinin 20’nci
gunu sonuna kadar beyanname vermesi gerekir.

« Odeme iki taksittir. Vergi, subat ve agustos aylarinda iki esit taksitte édenir.

¢ Tek meskeni olanlarda istisna. Kanun’da, Turkiye sinirlari icinde tek meskeni bulunanlar

basta olmak Uzere belirli hallere iliskin muafiyetler 6ngorilmistir.
Sik Sorulan Sorular

2026’da sinir ne kadar?

17.711.000 TL. Vergi degeri bu tutari gegcen mesken nitelikli tasinmazlar kapsamdadir.

Artis orani nasil bulundu?
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2025 yil yeniden degerleme orani %25,49’un yarisi olan %12,745 uygulanmistir.

Vergi tum deger uzerinden mi alinityor?

Hayir. Vergi, tarife dilimlerine gére haddi asan kisim Uzerinden artan oranli olarak hesaplanir.

Hangi deger esas aliniyor?

Emlak vergisine esas bina vergi degeri.

Beyanname ne zaman verilir?

Kapsama giren tasinmaz icin, izleyen yilin subat ayinin 20’nci ginu sonuna kadar beyanname

verilir; vergi subat ve agustos aylarinda iki esit taksitte édenir.

Tek konutu olanlar da 6deyecek mi?

Kanun’'da tek meskeni bulunanlar basta olmak Uzere belirli muafiyetler éngortlmustir; somut

durumun Kanun’un ilgili maddeleri cercevesinde dederlendirilmesi gerekir.

Resmi Kaynaklar

e 88 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi — 31.12.2025 tarihli ve 33124 sayil (5.

MuUkerrer) Resmi Gazete

e 1319 sayil Emlak Vergisi Kanunu (42-49'uncu maddeler — degerli konut vergisi)

Bu sirkiler genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir. Somut uygulama oéncesinde ilgili resmi

kaynaklarin giincel héli ve sirketin ézel kosullari ayrica degerlendirilmelidir.
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https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2025/12/20251231M5-26.pdf
https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2025/12/20251231M5-26.pdf
https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuat?MevzuatNo=1319&MevzuatTur=1&MevzuatTertip=5

PROZON'DAN

Yazilim, danismanlik ve Ucretsiz araclar

YAZILIM VE HIZMET

Bordro ve Ozliik Yazilimi

Karmasik bordroyu tek motorda
calistirin.

prozon.net/bordro-ve-ozluk-yazilimi/

UCRETSIZ ARAGCLAR

Hesap Makineleri

Bordro ve tazminat hesaplari; Uyelik
gerekmez.

prozon.net/hesap-makineleri/

GUNCEL KALIN

Mevzuat Takvimi

Bordro Outsource

Operasyon bizde, ekran ve veri
sizde.

prozon.net/insan-kaynaklari/bordro-

outsource/

Analiz Merkezi
Teknopark ve tesvik analizleri.

analiz.prozon.net

Ar-Ge, Teknopark, TEKMER

Kurgu, basvuru ve muafiyet
surecleri.

prozon.net/yatirimlar-ve-ar-ge/

Yilhk Parametreler
SGK ve vergi parametreleri, yil yil.

prozon.net/yillik-parametreler/

Mevzuat Sirkiilerleri

Beyan ve 6deme gunleri tek takvimde. Haftada Ug gun, Ucretsiz e-posta blteni.

prozon.net/mevzuat-takvimi/ prozon.net/sirkuler/#bulten

Bu belge https://prozon.net/sirkuler/2026-yilinda-vergi-degeri-17-711-000-tl-yi-gecen-konutlar-icin-degerli-konut-vergisi-
odenecek/ adresindeki sirktilerden 20.09.2026 23:16 tarihinde Uretilmistir. Mevzuat degisebilir; glincel metin igin siteyi
ziyaret edin. Sirkuler, bilgilendirme amaclidir; somut olaylar icin danismanlarimizla gérusun.
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